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Rappelons que I’enquéte publique porte sur I’abrogation de la Carte Communale de Monestiés
et I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

Par décision, en date du 4 septembre 2025, Madame la présidente du tribunal administratif de
Toulouse a désigné Monsieur Luc DURAND en qualité de commissaire enquéteur (dossier n®
E25000158/31).

L arrété 2025-AR19, en date du 4 octobre 2025, pris par Monsieur le maire de la commune de
Monestiés, précise notamment a ["article 1, que I’enquéte publique se déroulera du samedi 25
octobre 2025 & 9 heures au lundi 24 novembre 2025 4 12 heures.

Les observations du public pouvaient étre consignées :

- soit sur le registre d’enquéte, ouvert a cet effet 4 la mairie de Monestiés,

- soit €tre adressées au commissaire enquéteur, par voie postale, 4 la mairie de Monestiés,

- ou bien étre transmises, par courrier électronique, a 1’adresse de Ia messagerie suivante :
enquetepubliquemonesties@gmail.com .

Le procés-verbal comporte un résumé comptable de la participation du public et les requétes
soulevées par celui-ci.

A/ Résumé comptable de la participation du public

- 19 personnes ont été regues par le commissaire enquéteur

- 9 courriers ou piéces annexes aux observations ont été déposées a I’attention du commissaire
enquéteur

- 3 observations ont ¢t¢ notées sur le registre d’enquéte

- 2 observations ont ét¢ transmises par courrier électronique

- 1 observation orale a ¢té faite au commissaire enquéteur

Les rédactions ci-aprés ne sauraient dispenser de la lecture compléte des documents remis
au cours de ’enquéte.

B/ Observations du public notées sur le registre d’enquéte et exposées oralement lors des
permanences du commissaire enquéteur

Permanence du samedi 25 octobre 2025

Observation n°1

- Monsicur Jean-Claude THAUZIES, accompagné de sa fille Anne, représentant
également Madame Francine PINGUET, née THAUZIES et Madame Brigitte
REBULLIDA née THAUZIES.

Ces personnes demandent que les 3 parcelles n® 242 - 243 et 244, situées & Puech-Gombert,
soient incorporées 4 la zone constructible. Ces 3 parcelles appartiennent a une méme fratrie et
celle-ci est d’accord pour les vendre en 1 seul lot. La fratrie THAUZIES, a la demande des
voisins a, en février 2024, déboisé partiellement ces parcelles, cela afin de réduire les risques
d’incendie. Une zone de retournement potenticlle a également été déboisée. Ces 3 parcelles, a
["origine, étaient constructibles.
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Observation n°2

- Madame Josette et Monsieur Bernard DURAND

Ces personnes sont propriétaires notamment de la parcelle n°232, chemin de La Coste (Plaine
de Lacoste) et elles demandent que la zone constructible prévue soit agrandie sur I’arriére.

Observation n°3

- Madame Céline BROUSSE

Sagissant de la parcelle n°237, au lieudit La Garrigue, acquise en 2021, Madame BROUSSE
souhaite qu’elle reste totalement constructible, sachant que la parcelle attenante : n°236, a été
construite en 2023-2024, la « dent creuse », créée par le projet de PLU, mettant 4 mal la
cohérence du zonage.

Cela met en péril son projet de construction, si elle conserve ce terrain, ou son projet de vente
de terrain en cours, engageant une lourde perte financiére (réf : annexe A ci-apres).

Observation n°4

- Monsieur Pierre CARIVENC et Madame Léa TRENTAZ

Ces personnes ont exposé les projets suivants :

Projet a: construction d’un batiment, atelier + stockage de matériel, dans le cadre d’une
activité d’entreprise de travaux agricoles. Ce batiment ne sera pas réalisé dans le cadre agricole
(demandeur non exploitant) mais dans le cadre d’une EI - Entreprise Individuelle, bailleur de
biens ruraux-), (réf: annexe B ci-apres).

Projet b : projet de reprise de ’exploitation familiale, avec changement de production (vaches
a viande - brebis laitiéres). Cette évolution entrainera une modification (agrandissement) du
batiment d’élevage existant (réf : annexe C ci-apres).

Projet ¢ : construction d’un batiment de stockage (fourrage et matériel) pour le fonctionnement
de la ferme (réf : annexe D ci-aprés).

Nota : si le projet a n’est pas réalisable sur la parcelle n°39, serait-il réalisable sur la zone ¢ ?
Projet d : rénovation d’une maison a ’adresse suivante : 1454, route du Truel (parcelle 62)
avee réalisation d’ouvertures (réf : annexe D ci-aprés).

Observation n°5

- Madame Dominique GRENIER et Monsieur Jean-Baptiste POISSON

Ces personnes demandent que la parcelle cadastrée, section BE n°292, soit renduc entiérement
constructible (réf : annexe E ci-apres).

Observation n°6

- Madame Céline et Monsieur Christian TARROUX pour Madame Simone TARROUX
Ces personnes souhaitent que la zone constructible, prévue sur la parcelle n°58, au lieudit : Les
Ponts, soit étendue afin de respecter plus facilement les prospects par rapport a la route et au
propriétaire riverain.

Observation n°7

- Monsieur Yvan CUBAYNES

Cette personne souhaite que la parcelle n°56, au lieudit : Les Combes, soit rendue pour tout ou
partie constructible comme la parcelle attenante n°54 (réf : annexe F ci-apres).
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Permanence du lundi 24 novembre 2025

Observation n°8

- Monsieur Antonin HUDRISIER, avocat de Madame Denise RIGAL (présente) et de
Madame Jane RIGAL (représentée)

Synthese de la piece jointe (réf : annexe G) déposée ce jour.

Dans le projet de Plan Local d’Urbanisme soumis & enquéte publique, la parcelle cadastrée
(section AT n°354), au hameau de Canitrot, est désormais susceptible d’étre classée, dans sa
quasi-totalité, en zone Ap, ce qui interdit toute construction nouvelle de logement.

Sachant notamment que cette parcelle se situe dans un secteur largement urbanisé (zone Ub sur
le PLU projeté), les propriétaires sollicitent I’augmentation de la surface constructible sur cette
parcelle.

- Madame Chantal RIVIERE (accompagnée de Monsieur Jean-Louis CAUSSE)
représentant également Madame Marie-Thérése RIVIERE

Madame RIVIERE est venue vérifier dans quelle zone du PLU projeté se situaient les batiments
constituant sa propriété, ceci afin de connaitre les possibilités d’aménagement autorisées.

- Monsicur Roger LARROQUE

Cette personne est venue rencontrer le commissaire enquéteur afin de s’assurer qu’il avait bien
regu le courrier électronique transmis par sa fille, Madame Anne-Elodie LARROQUE.

Voir ci-dessous : en D/ observations transmises par courrier électronique.

- Monsieur Yvan CUBAYNES
Cette personne est venue s’assurer que 1’observation, qu’il a noté sur le registre d’enquéte, lors
de la premiére permanence, serait bien examinée.

- Monsieur David BOUDAILLE
Cette personne est venue consulter le PLU soumis & enquéte publique et n’a pas fait
d’observation particuli¢re sur le registre d’enquéte.

C/ Observations du public notées sur le registre d’enquéte, hors permanence du commissaire
enquéteur

Observation n°9

- Monsieur Michel BARRAU

Cette personne précise que le batiment représenté sur la parcelle n°364, au lieudit : Le Moulin
de Flottes, est en réalité sur la parcelle n°366 - section BH - (réf : annexe H ci-aprés).

- Monsieur Boris VEZINET
Cette personne est venue consulter le PLU projeté et précise que, pour sa part, il n’a rien a
signaler.
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Observation n°10

- Monsieur Julien DUCROS

Cette personne souhaite que la parcelle cadastrée, section BE n°160, soit rendue constructible
dans le cadre du PLU, afin d’y permettre I'implantation d’une maison de fonction liée a
I’exploitation agricole (réf: I ci-aprés).

D/ Observations transmises par courrier électronique

Observation n°11

- Madame Anne-Elodie LARROQUE

Madame Anne-Elodie LARROQUE précise que, depuis de nombreuses années, Monsieur le
maire de Monestics a, comment dire, décidé sous la pression des agriculteurs locaux de ne plus
permettre de zones constructibles sur la commune de Monestiés et notamment au lieudit : Le
Vic. Pourtant, 4 ma grande stupeur, de nouvelles constructions se font au Vic, étonnant tout
cela. Pourtant, d’aprés Monsieur le maire, cela était impossible puisque cela impliquait de
nouveaux travaux sur la commune... Je demande donc, étant propriétaire d’un terrain (section
AY n°58) au lieudit : Al Riou, avec mon pére, Monsieur Roger LARROQUE, que le PLU de
ce lieudit soit €tudi€, dans les plus brefs délais et que la situation se débloque rapidement, pour
nous, propriétaires de terres, qui souhaitons potentiellement les vendre (réf : annexe J ci-aprés).

- Madame Céline et Monsieur Bernard DUCROS
Le courrier électronique, transmis par ces personnes, confirment la demande ci-dessus, faite par
Monsieur Julien DUCROS (réf : annexe I ci-aprés).

Conformément & la réglementation, le mémoire comportant 1’ensemble de vos réponses et les
commentaires, que vous jugerez utiles, devra me parvenir dans les meilleurs délais.

Dans I’attente, je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le maire, I’expression de ma
parfaite considération.
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BROUSSE Céline Monsieur Te Waire TTLE T Car
593 route de la Barriere Mairie de Monestiés |
81380 LESCURE D’ALBIGEQIS Place de la Mairie
07 89 76 09 69 81640 MONESTIES

linauttes@gmail.com

Objet : Recours gracieux relatif au classement A Monestiés,
d’un terrain dans le projet de PLU le 08/09/2025.

Monsieur le Maire,

Je me permets de vous adresser ce recours gracieux concernant la révision du Plan Local
d'Urbanisme actuellement en cours de validation, qui affecte directement le terrain dont je
suis propriétaire, cadastre Parcelle n°237, d'une superficie de 2 011 m?, acquis le 24 juin
2021. .

Lors de cette acquisition, 2 011 m? de ce terrain étaient classés en zone constructible. Or,
le projet de PLU prévoit désormais de réduire de moitié cette surface censtructible. Une
telle décision entraine pour moi des conséquences particuliérement préjudiciables :

* D’une part, mon intention initiale était de construire sur la partie du terrain aujourd’hui
menacée de déclassement. Cette évolution compromettrait donc mes projets personnels
si je souhaite conserver ce terrain.

 D'autre part, j'étais engagée dans un projet de vente de ce terrain, qui se trouvera
fortement compromis en raison de la perte significative de valeur induite par cette
réduction de constructibilité.

Je comprends les impératifs d'aménagement du territoire et les objectifs poursuivis par la
municipalité. Toutefois, je ne saisis pas les motivations particuliéres qui conduisent a une
telle restriction sur ma parcelle, alors méme quelle avait été identifiée comme
constructible lors de mon acquisition récente.

Aussi, je sollicite respectueusement votre bienveillance afin que la municipalité
reconsidere cette decision avant I'approbation définitive du nouveau PLU, et que la totalité
de la partie constructible initiale (2 011 m?) soit maintenue.

J'ai sollicité un rendez-vous pour en discuter directement avec vous ce jour. J'espére que
vous pourrez me recontacter.

Dans ['attente de votre réponse, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de
ma considération distinguée.

Celine BROUSSE

Lettre recommandée avec accusé de réception —

Annexe technigue jointe € 7 3



ANNEXE A

Annexe technique - Situation du terrain concerné par le projet de PLU

Propriétaire : BROUSSE Céline

Adresse : 81 route de St Hippolyte, 81460 MONESTIES
Terrain : Commune de Monestiés ~ Section cadastrale Parcelles N°237 (constructible) +

N°238 (non constructible).
Superficie totale : 5 400 m?
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Superficie initialement constructible (Carte communale en vigueur lors de 'acquisition,

24/06/2021) : 2 011 m?

Superficie constructible prévue dans le projet de PLU en cours : non communiquée.

1. Contexte

* Acquisition du terrain le 24 juin 2021, sur la base d’un classement constructible partiel (2

011 m?).

* Projet personnel de construction prévu sur la partie menacée de déclassement si

conservation de la propriété du terrain.

* Vente en cours interrompue en raison de la révision du zonage.

2. Conséquences du nouveau zonage

* Perte de droits a construire sur une partie du terrain pourtant classée constructible lors

de I'achat.

* Atteinte a la valeur patrimoniale du terrain, compromettant le projet de cession engagé.
* Absence de motivation spécifique pour justifier la réduction de constructibilité sur cette

parcelle en particulier.

3. Schéma simplifié du terrain

* En orange :

partie du terrain restée
constructible.

* En jaune rayé : partie initialement
constructible qui deviendrait non
constructible selon le projet de PLU.

£
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4. Demande

Je sollicite le maintien intégral de la surface constructible initiale (2 011 m?) sur ce terrain,

aﬂn_de préserver mes droits |égitimes, la cohérence de
patrimoniale de mon bien.

mes projets et la valeur
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DIRECTION DE L'URBANISME

CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL
Delivré par le maire au nom de la commune de MONESTIES

Opération réalisable
Si vous souhaitez obtenir des informations sur votre dossier, adressez-vous -

8 PLACE DE LA MAIRIE 81640 MONESTIES

CuUDB8B11702500025 1 %0 ¢ 00 ¢ 29 7 32
Dossier : CU 081170 25 00025 Demandeur :
Déposé le : 01/09/2025 MADAME BROUBSE GELINE
Descriptif du projet : Construction d'habitation principale + 593 ROUTE DE LA BARRIERE
Garage 81380 LESCURE D'ALBIGEQIS
Adresse des travaux : 81 ROUTE DE SAINT HIPPOLYTE - 81640
MONESTIES

Le Maire de MONESTIES,

Vu la demande présentée le 01/09/2025 par Madame BROUSSE Céline demeurant route de la
Barriere - 81380 LESCURE D'ALBIGEQIS |, en vue d'obtenir un certificat d'urbanismé
-indiquant, en application de I'article L.410-1 b) du code de I'urbanisme, les dispositions

d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables a un terrain :

- cadastré 000810237,
- sur un terrain situé 81 ROUTE DE SAINT HIPPOLYTE 81640 MONESTIES ,

- et precisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en
Construction d'habitation principale + Garage.

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants :

Vu la carte communale approuvée et révisée par délibération du conseil municipal en date du 14 juin
2011 et par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2011, ;

Vu la procédure en cours et 'adoption prochaine du PLU (Plan Local d'Urbanisme) :

VU la delibération 2022D007 du 11/02/2022 validant les orientations générales du PADD (Plan
d'’Aménagement et de Développement Durable) ;

Vu lavis favorable du POLE DES EAUX DU CARMAUSIN-SEGALA REGIE EAU POTABLE du
10/09/2025 ;

Vu l'avis favorable du SICAE DU CARMAUSIN du 15/09/2025 :

Vu l'avis favorable avec réserves du POLE DES EAUX DU CARMAUSIN-SEGALA - SPANC du
09/09/2025 :

CERTIFIE

ICLE 1: DECISIO

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetee.

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administitives au droit de propriété applicables au droit du terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du present certificat.

"

L
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Conformement au quatriéme alinéa de l'article L.410-1 du code de I'urban e, S e demande de. o e

permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préaraore esTUEpoSEE Uans TE
délai de dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme, ainsi que les limites administratives
au droit de proprieté tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception
des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ICLE 2 : DISPOSITI D'URBANISME APPLICABLE E IN

Le terrain est situé dans une commune dotée du document d'urbanisme susvisé .
Les articles suivants du code de ['urbanisme sont notamment applicables :

art. L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-9,et L.111-10 R.111-2 et R.111-4 et art. R.111-26, R.111-27

Zonage : Le terrain est situé en zone U de la carte communale.

Servitudes d'Utilité Publique et Contraintes :
- PP.R. R.GA. - Plan de prévention des risques naturels prévisibles-Mouvements différentiels de

terrain liés au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles-approuvé par arrété préfectoral en date du
13 janvier 2009.

ARTICLE 3 : DROIT DE PREEMPTION

Le terrain n'est pas situé a l'interieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption
urbain.

- ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS

L’état des equipements publics existants ou prévus est le suivant :

EQUIPEMENT TERRAIN DESSERVI CAPACITE GESTIONNAIRE DU RESEAU
SUFFISANTE

EAU POTABLE oul oul Pole des Eaux Carmausin-Ségala

ELECTRICITE oul oul . Oya

ASSAINISSEMENT NON NON Péle des Eaux Carmausin-Ségala

VOIRIE oul Qul Commune

ARTICLE 5 : REGIME DES TAXES, REDEVANCES ET PARTICIPATIONS D’URBANISME

ARTICLE 5.1 : TAXES ET REDEVANCES

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable :

Taxe d’/Aménagement — part communale

Taxe d’Aménagement — part départementale

Taxe d'Archéologie Préventive

ARTICLE 5.2 : PARTICIPATIONS

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une declaration prealable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
déclaratiop prealable ou de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date tacite du
permis ou de la non opposition a une déclaration préalable.

"
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Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c) et L. 332-9 du code
de l'urbanisme)

ARTICLE 6 : FORMALITES ADMINISTRATIVES

Préalablement & la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires
- demande de permis d'aménager ou déclaration préalable
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

Date de transmission au Préfet : Fait 8 MONESTIES, leAQ ‘0820
Le Maire, Hdiso b g LR

¢ L. 9, £ L I =N
mmune a par délibération du conseil municipal date du 22/01/2018 prescrit 'élaboration
o I d' i is & rrait étr 3 a es d

mis ou déclaration préalable conformément & I'article 1.424-1 code de l'urbanisme »

RAPPELS REGLEMENTAIRES :

La présente décision est transmise au représentant de P'état dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la l&galité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet
effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux (le tribunal peut étre saisi par la
voie de I'application informatique 'Télérecours citoyens' accessible depuis le site internet www.telerecours.fr). Il peut également
saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet
pour les arrétés déli%és au nom de 'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &ire introduit
dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite)

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par période d’'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la proragation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les difiérentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a
pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetee.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau

regime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la
salubrite publique.

Page 3/3




Bor

'
J_.-._/ Lt

Envoyé en préfecture le 16/03/2026
Recu en préfecture le 16/03/2026

A N NEX E A Publié le

o dl

ID : 081-218101707-20260309-2026D06-DE

Observation & I'enquéte publique sur le projet de PLU de Monestiés

Nom, Prénom : BROUSSE Céline, Lucette, Marcelle

Adresse : 593 route de la Barriére, 81380 LESCURE D’ALBIGEOI
Terrain concerné : Section cadastrale 237 - :

superficie : 2 011 m? classés constructibles au 24/06/2021

Obijet de I'observation

Je souhaite attirer I'attention du commissaire enquéteur sur le déclassement partiel
envisagé de mon terrain dans le cadre du projet de PLU.

Constat
* Lors de mon acquisition le 24 juin 2021, 2 011 m? étaient classés en zone constructible.

* Le projet de PLU réduit cette surface de moitié, sans motivation claire ni justification
apparente mis a part une nécessité de réduire les surfaces constructibles sur la commune
(décision de provenance nationale appliquée par le responsable du service urbanisme de
la collectivité territoriale sur des données qui ont évoluées et ne paraissent plus logigue a
I'neure actuelle). -

En effet, Mr le Maire ainsi que le responsable du service urbanisme m’ont expliqué, lors
‘d’'un entretien le 07/10/2025, qu'ils avaient réduit la surface de mon terrain pour gue les
zones constructibles soient harmonisées sur la base de la carte communale communale
en vigueur au moment des décisions. Cependant, entre temps la parcelle voisine (N°236)
a été construitd’et la partie non constructible sur ce terrain va rester constructible.
Lela aurait pour effet de créer une « dent creuse » totalement injustifiece en terme
d’urbanisme.

Conséquences

» Alteinte & mes projets personnels : je comptais, si je conserve ce terrain, construire sur la
partie appelée a devenir inconstructible.

* Préjudice économique : cette modification compromet un projet de vente en cours et
entraine une perte de valeur trés significative de mon bien.

Demande

Je sollicite avec vigueur le maintien de l'intégralité de la surface constructible initiale (2
011 m?), afin de préserver mes droits légitimes, la cohérence du zonage et la valeur

patrimoniale de mon terrain.

Le 24/10/2025
A Lescure d'Albigeois

! T e —
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PJ 2 Certificat d’urbanisme opérationnel

MONESTIHES

>

MONESTIES
DIRECTION DE L'URBANISME

CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL
Délivré par le maire au nom de la commune de MONESTIES

Opération réalisable

Si vous souhailez obtenir des informations sur votre dossier. adressez-vous .
8 PLACE DE LA MAIRIE 81640 MONESTIES

TG

AQD3

Dossier: CU 081170 24 A0033
Dépose le 1 30/10/2024

Descriptif du projel - création d'un lat

-

T

e

1]

MANSIEUR FOISSON JEAN BARTISTE

L]

Adresse des iravaux : 8 ROUTE DE LA BOUYSSE
LA BORIE DE GROC 81640 MONESTIES La BORIE DE GROC

§+547 MONEST IS

ROJTE DE LA BOUYSSE

Le Maire de MONESTIES,

Vu la demande présentée le 3011012024 par Monsieur POISSON Jean Baptiste demeurant ROUTE
DE LA BOUYSSE - LA BORIE DE GROC 81640 MONESTIES |, envue d'oblenir un certificat

d'urbanisme:

- indiquant, en application de Tarticle L.410-1 b} du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme. les limitations administratives au drott de orapriels € la liste dastaxss el catlicalons

d'urbanisme appicabies a un e
. cadasiré COOBEQ224 132 .
- sur un terrain situg 3 ROUTE 2

DR A Leos SmToREs Reliiiint N
- et précisant si ce terrain Pyl &tz .t IS oco_otoECEE EEIICILCTEILEELLT LT
création d'un lot

Vu le code de furbanisme et notgrm ™~ 282 8T 1S5 - £ETOT R AT Aty W20

VU fa carte communale approuves
2011 et par arréié préfecioral en 22t
Vu l'avis favorable avec réserves du

EAU POTABLE du 66 novembre 2024 msationnant 1 présence de deux canausal st

sur le terrain;

Vu I'avis favorable du service SICAE DU CARMAUSIN du 26 novembre 2024.

ARTICLE 1: DECISION

Le terrain objet de [a demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'o

futures constructions devront ob
terrain.

CERTIFIE

ligatoirement étre implantées dans la zone

Page 113

pération projetée. Les

constructible du
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Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au droit du terrain sont mentionnées aux articles 2 et
suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L.410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compler de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme. ainsi que les limites administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception
des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique,

Le terrain est situé dans une commune dotée du document d'urbanisme susvise .

Les articles suivants du code de 'urbanisme sont nofamment applicables :
at. L1116, L.111-7, L.111-8, L.111-9,et L.111-10 R.111-2 et R.1114 et art. R.111-26, R.111-27

Zonage : Le terrain est situé en zone constructible et non constructible de la carte communale.

Servitudes d'Utilité Publique et Contrainies :

- P.P.R, R.G.A. - Plan de prévention des risques nalurels prévisibies ‘Mouvements différentiels de
terrain liés au phénomene de retrait-gonflement des argiles” approuvé par arété préfectoral en date
du 13 janvier 2009.

ARTICLE 3 : DROIT DE PREEMPTION
Le terrain est SHUE A LINt@TELT S LN 08" S8 287% &3.8 TE B EIZ o€ IEE LT IR LEETCRLC
urbain,

L'état des équipernents publics existants ou prévus est le suivant

EQUIPEMENT TERRAIN DESSERVI CAPACITE GESTIONNAIRE DU RESEAU

SUFFISANTE
EAU POTABLE oul_ oui Pble des Eaux Carmausin.5égala
ELECTRICITE oul oul Oya
ASSAINISSEMENT NON NON Pble des Eaux Carmausin-Segala | #7.
VOIRIE oul oul Commune

Assainissement: I'assainissement autonome devra étre conforme a la réglementation en
vigueur. A cette fin, une étude des sols pourra vous étre demandée. Le service public
d'assainissement non collectif (SPANC) du POLE DES EAUX DU CARMAUSIN-SEGALA - 14
RUE AMPERE- 81400 CARMAUX pourra étre utilement consulteé.

Eau_potahle: Présence de deux canalisations d'eau potable sur le terrain. Interdiction de
construire sur une bande de 4 métres (deux meétres de part et d'autre de la canalisation). Le
pétitionnaire devra contacter la régie d'eau potable pour que lui soit indiqué précisément la
position de la canalisation.
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ARTICLE 5.1 : TAXES ET REDEVANCES
Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de {obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition 4 une déclaration préalable
Taxe dAménagement — part communale

Taxe d'Aménagement — pant départementale

Taxe d'Archéologie Préventive

ARTICLE 5.2 : PARTICIPATIONS

Les participations ci-dessous poutront &tre exigées 3 roccasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. S te! =5 ‘s cas slizs seront mentionnées dans rarréte de
déclaration préalable ou de permis ou dans un arrité oo Sans les deux mois suivant la date tacite du
permis ou de la non opposition 3 une déclaral>n £7ez

wm
W

m

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

Participations pour quipements pub .28 SKIEZIITTSE o Ty mcs S
de Furbanisme}

eSSBS

ARTICLE 6 : FORMALITES ADMINISTRATIVES

Préalablement & la réalisation de volre projet les formalnés suvanias pourront lre Necessawes

. demande de permis d'aménager ou déclaration préalable
- demande de permis de construire pour une Maison individuelle etou ses annexes

Date de iransmission au Préfel P F21alIDNESTIES B 28 . A 20xY
P oE R0 ﬂdjotw‘r Dhdaer G;o\Gb:‘q{,

Denis MARTY “"“’fb

I; i
RAPPELS REGLEMENTAIRES TP
La présente décision 85t Iransmise 8. "&7 s - gzt sz-ses so-ricnegrivsasaiEncel 23312 a;f::e‘...:;.eca.
ges Collectivaés Tersdoriales

"
"

Le {ou les) demandeuris} peul comesteria lega’1e o2 1o déison dans les deysx mos qui suivent 1a date de sa nol fizaien Acel
sffel il peut saisi le ltibunal admunstrat! terrionaiement compatent gun fecours contentieuX e wibunal peul Elre sasi paria
voie de Tapplication informalque “Telerecours tioyens accessible depuis le site intetnal we telerecours ). & peut également
saisie d'un recours gracieux Tavieur de ta désision o4 @un recours higrarchique le Ministre chargé de | urbanism cu le Préfel
pout les arrélés délivies au nom du 1Etzt Cetle démarche prolonge le délz de recours contentieux qui dog ators 2lre mtroduil
dars les feux mois suivant la réponse {Iabsence de réponse au lerme da deux mais vaut rejet implcite}

Durie de validitd'; Le cenlifical Jurbanisme a une durée de validiié de 18 mors. |l peut ére profoge par période d'une année si
les prescripions durbamisme, les serviudes durbanieme de tous ordres et le régime das laxes el panticipaticns n'ent pas
svolué. Vous pouvez présenter une demande de proregalion en adressani une gemande sur papler Rore, accompagnee du
cerifical pour leguel vous demandez 1a prorogation au MoiNs deux mois avant {expiration du gélai de validié, B

Effets du certificat d'urban isme - le cerificat d'urbamisme esl un acte administrald diinformahion, qui constate te droit
applicable en mentionnant Jes possibilités d'ulilisation de volre 1errain &1 jes diiérenles contraintes qui peuvent affecter Ul oa
pas valeur g aulotisation pour 13 1éalisalion des lravaux ou d'une opératien projelée.

Le cenifical d'urbanisme Ciée aussi des droils 2 volre ggatd. 5i vous déposez une demande daulofisation {par exemple une
demande de permis de consinire) dans le délai de validité du cendicat. les nouvelles dispositions d'urbanisme 0u un AOUVEAU
régime de 1axes ne pourtanl pas vous Ele opposées, saul excephtns relatives 4 la préservation de la sécurite ou de 12
salubnté pubbgue.

s -~




Envoyé en préfecture le 16/03/2026

Recu en préfecture le 16/03/2026

Publié le

ID : 081-218101707-20260309-2026D06-DE

£

ANVNEX E

"2[qQUIONIISUOD dUOZ ..
B[ Suep soQ13Qul juos  QIoqie ooedso

unp oo ne sagquepdw elop suonelqey
XNop Qo ‘piou  ne jnes  ‘soarosoad
919 JUO SJUBUUOIIAUD $9S10qQ S0rdSO S9|
‘[BI0U9S Ug “INONSIA UD UOHRIUAWD[3I
B] © QULIOJUOO 19 [anpraipur ad4Ay ap eios
JudwiassIuIesse, T ey 98°0 op oroniadns
oun ouesaxd  ojqesiueqin  [erjuojod
97 "UOREBDJISUSP 219891 S9N sun,p 12(qo, |
aare] eimod o[ ‘djeryor INIISUOD JUOZ
B[ B 99IWUIT "G N [BUNUWIOD UIWAYD
3] 1ed 99s19ALI) 189 QUOZ 9YID ‘ATR[[IA nNp
pns ne 10 21uopadaid ouoz vl op piou ny

(€ [1BJ9P) D01y Np IO B 4

(91 oFed * sonsauol 17d ¢zL0110T Hodder 0L118,) S9NSIUOIA] )T 31oddea yienxy -¢ rd



Envoyé en préfecture le 16/03/2026
Recu en préfecture le 16/03/2026

A. N N Publié le N

ID : 081-218101707-20260309-2026D06-DE

Dominique GRENIER - Jean-Baptiste POISSON
6., Route de la Bouysse, 81640 Monestiés {
Mobile : 06 80 07 18 93 - 06 89 85 04 30

Mél : dominiquegrenier8 l(@gmail.com - jeanba.poissoni@gmail.com

Monsieur le Maire
Hétel de ville
Place de la mairie 81640 Monestiés

Monestiés, le 13 mai 2025
Objet : Demande de modification de la carte communale PLU

Monsieur le Maire,

J’ai ’honneur de porter 4 votre attention mon souhait de demander une modification de la carte
communale afin de rendre constructible la totalité de la parcelle cadastrée BE 292.

Cette parcelle et sa voisine BE 290 (repérées B et D sur le plan du geometre PJ 1) ont été créées
par division des parcelles BE 224 et 228 pour constituer un lot & bétir, d’une contenance totale
de 1 753 m?, lequel a fait I’objet du certificat d’urbanisme opérationnel référence CU 081170
24 A 0033 (PI2).

Ce certificat édicte une limitation pour la protection de conduites d’eau du réseat public (PJ 2,
page 2, dernier alinéa). Cela rend quasi inopérante en I’état 1’autorisation de construire.

En effet, la partie constructible du lot comprend :

e la parcelle BE 290 (contenance 454 m?), qui fait partie de la zone boisée dont la carte
communale mentionne la préservation dans ce secteur (PJ 3, 81170 _rapport_201 10722 .
PLU Monestiés, page 16) ; g

e la parfie de la parcelle BE292 la plus proche de la route, d’une contenance de 700 m?*-
environ (le reste de la parcelle 292 étant non constructible en I’état de la carte
communale).

Or, les deux conduites d’eau potable du réseau public se situent précisément pour I’essentiel
dans la partie constructible de BE292. Leur report avec leur zone de protection sur le plan
géometre (PJ 4 et 5) montre que la partie constructible de la parcelle 292 se trouve ainsi
neutralisée aux 2/3.

La modification que j’ai I’honneur de porter a votre connaissance consiste donc a rendre
constructible la totalité de la parcelle BE 292. L extension de zone constructible ainsi opérée
est trés modeste, sa limite resterait nettement en retrait de Penveloppe des parcelles
~ constructibles situées de part et d’autre. Et cela permettrait de maintenir intacte la zone boisée.

A cette fin, je vous prie de bien vouloir inclure cette demande pour présentation a I’enquéte
publique sur I’établissement du PLU.

Dans cette attente, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & ma haute considération.

Dominique GRENIER
Jean-Baptiste POISSON

Pl ci-apres (5)
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PJ 1 Plan géométre

PJ 2 Certificat d’urbanisme opérationnel (3 pages)
PJ 3 Extrait du rapport PLU Monestiés, page 16
PJ 4 Carte du Péle des eaux du Carmausin

PJ 5 Plan géometre avec implantation des conduites d’eau

PJ 1 - Plan de division et de bornage - Extrait

5 e T BE S T
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CUBAYNES Yvan

14 impasse des Combes 81640 MONESTIES

NE 112027 10 hvinen 2121 AthAtmail £

Objet : Demande de classement en zone constructible de la parcelle cadastrée 000 BN 56 dans le cadre de I'élaboration
du PLU :

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de {'élaboration en cours du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de MONESTIES, je
souhaite par la présente attirer votre attention sur la situation de la parcelle cadastrée 000 BN 56, située au 14
impasse des Combes.

Actuellement classée en ZNC, cette parcelle présente, selon moi, un botentiel d’urbanisation cohérent avec le
développement harmonieux de la commune et les orientations prévues dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) car cette parcelle peut étre considérer comme une dent creuse (voir planen
annexe 1). :

Cette demande se justifie notamment pour les raisons suivantes :

- Sa proximité immédiate du centre-bourg et des réseaux existants {eau, électricité, voirie).

- La cohérence avec les secteurs déja urbanisés alentour.

=L PUSSIIRE USG5 SAUS LS I e Bt s UylaliaeULN Uu vilage.
Dans cette perspective, je souhaiterais gu’une partie de ma parcelle soit reclassée en zone constructible (zone
U ou AU selon les prescriptions du PLU), ce qui permettrait d’envisager un projet d’une petite habitation pour
une location saisonniére ou & I'année et 3 terme accueillir ma mére pour ses vieux jours. Ce n’est pas un projet

& LLOULL LETTHE BULJE 1) BHVISAEE Pdd 12 UEDUL UES LidVduX dvdill Prusieuls ditliees,

En mesure compensatoire du reclassement de ma parcelle je propose de céder gratuitement (Mairie
Associations...} une parcelle de terrain agricole (BN 19) d’environ 3600 m2 située également & Monestiés
(annexe 2) qui est en bordure du chemin de randonnée « la Borie Blanche) équipée d'une table et d’un abri.

Je reste a votre disposition pour tout complément d’information ou pour participer aux réunions publiques et
a la concertation en cours. Je me tiens également prét a rencontrer les services compétents afin d’exposer
plus en détail ma démarche.

Je vous remercie par avance de I'attention que vous porterez 3 ma demande et vous prie d’agréer I'expression
de mes salutations distinguées.

YVAN CUBAYNES

gl
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thesias

Droit public ‘
Droit immobilier -
Droit de la sante

ANTONIN HUDRISIER
Avocat

Barreau de Toulouse
Spécialiste en droit public
Chargé de cours a I'Université

CANDICE ALBAREDE
Avocat

Barreau d’Albi
Docteur en droit public

AMANDINE FERRE
Avocat

Barreau d'Albi
Master 2 Droit privé
Certifié en droit de l'urbanisme

JULIE SANTIN
Avocat

Barreau de Toulouse
Master 2 Contentieux public
Médiatrice

39 rue Croix-Baragnon
31000 Toulouse

82 rue Croix Verte
81000 Albi

0563360157

contact@thesiasavocats.com
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MAIRIE DE MONESTIES

Enquéte publique relative a
I'élaboration du PLU de Monestiés (ne
pas ouvrir)

A l'attention du Commissaire
enguéteur 8 Place de la Mairie

81640 MONESTIES

Albi, le 21 novembre 2025

Références a rappeler : RIGAL / MONESTIES COMMUNE
N/Réf. : 20250163 AH / AH
V/Réf. : Enquéte publique MONESTIES

NOTE AU COMMISSAIRE ENQUETEUR (OBSERVATIONS ET
PROPOSITIONS) — ENQUETE PUBLIQUE DU 25 OCTOBRE 2025 AU 24
NOVEMBRE 2025 - COMMUNE DE MONESTIES

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,
Monsieur le Commissaire-Enquéteur suppléant,

Jai'honneur d’intervenir devant vous dans les intéréts de :

- Madame Denise RIGAL, domiciliée 39 rue Francois Chenieux,
87000 LIMOGES, née le 16 juin 1938 a Carmaux ;

- Madame Jane RIGAL née FRAUDET, domiciliée 60 rue de la
Negrouillere, 81000 ALBI, née le 13 février 1966 a Carmaux

Mes mandantes sont propriétaires de la parcelle cadastrée section AT n°
354 a MONESTIES, d’une contenance de 10858 m2 (Titre de propriété
annexé a la présente).

74

SELARL interbarreaux enregistrée au RCS d'Albi n° 922 408 252J e
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Cette parcelle est actuellement classée en zone constructible de la carte
communale applicable 8 MONESTIES :

Extrait Géoportail de I'Urbanisme -+

Dans le projet de plan local d’urbanisme de la commune de MONESTIES
soumis a enquéte publique, cette parcelle est désormais susceptible
d'étre classée quasiment totalement en zone Ap, qui interdit toute
construction nouvelle de logement.

Seule une partie de la parcelle, étroite, resterait classée dans une zone
Ub autorisant la construction.

Elle est également grevée d'un emplacement réservé, pour
aménagement d’'une voie :
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Extrait du projet de réglement qraph:que du p!an iocal d’urbanisme

La surface maintenue en zone constructible est de moins de 1000 m2 :

W Apropos - Catographie  hecherche avencée  Servce:  Alde - Suatstquer B

122

Qutil mesure — Géoportail

Dans le reglement envisagé, en zone Ub, les constructions doivent étre
implantées :
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En secteur Ub

Par principe, ies nouvelles constructions, extensions, annexes et installations devront étre
implantees
- Ou en alignement par rapport a la limite de 'emprise publique (existante ou a créer) ou a
la limite qui s'y substitue
- Ouaune distance minimale égale a 3 métres, par rapport a la limite de 'emprise publique
(existante ou a créer) ou a la limite qut s'y substitue ;
- Ou alahgnement du bati existant sur I'unité fonciére concernée ou sur les voisines

Imolantaton patappart sux vores el ompnses publiquet 10us résgrve 8o NELEsi1es Iochniques. nEtamment o matkre de (cours

B e e BT S
| i | | ! ! 1 | |
! | | | | | ] | {
i | | | | | |
! | f | I | I 1
| | i i i i fen | '
{ | | | I | | I
i | | : z 1 : 4
i i i ] i — - —— — o Bt e e b
< | : | { | | ol o
Etioshia CJu arah s & O e e
! 4 ¥ le " ot

La surface exploitable aurait donc, en tenant compte de la position de la
haie indiquée sur le document graphique, une largeur de moins de 17 m

A Apropos -  Cartographie  Recherche avancée  Services  Aide - Statistiques Y

B1170 (MONESTIES)

dernigre procédure a été 2

22[07/2011

Zone clasiée Secteur ouvert 3la
coensteuction

@ tnsemble des pidces écrites >
1§ Téléchargez l'archive compléte
i Plus d'informations

D Documents antérieurs

Vour FAQ
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Extrait Géoportail et outil mesure

De plus et surtout, le déclassement de plus de 8000 m2 de terrain
constructible (nord de la parcelle) est particulierement pénalisant pour
mes mandantes.

Un tel classement, si il était finalement approuvé, serait totalement
illégal (1), pour les raisons de droit et de fait qui suivent.

De plus, la proposition émise par mes mandantes, & savoir une
augmentation de la surface de la parcelle classée dans une zone
autorisant la construction de logements et habitations, est en revanche
compatible avec le schéma de cohérence territoriale et I'ensemble des
documents composant le plan local d’urbanisme (l1).

l. Sur l'lllégalité du classement envisagé

En droit.

L'article R. 151-22 (anciennement R. 123-7) du code de I'urbanisme
dispose que :

« Les zones agricoles sont dites " zones A . Peuvent étre classés
en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non,
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. »

Le Conseil d'Etat considére que :

« 4. 5j, pour apprécier la légalité du classement d'une parcelle en
zone A, le juge n'a pas a vérifier que la parcelle en cause présente,
par elle-méme, le caractére d'une terre agricole et peut se fonder
sur la vocation du secteur auquel cette parcelle peut étre
rattachée, en tenant compte du parti urbanistique retenu ainsi
que, le cas échéant, de la nature et de [‘ampleur des
aménagements ou constructions qu'elle supporte, ce classement
doit cependant étre justifié par la préservation du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles de
la collectivité concernée, a plus forte raison lorsque les parcelles
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en cause comportent des habitations voire préseptent un
caractere urbanisé. »

Voir en ce sens : CE, 6e et 5e chambres réunies, 24 novembre 2021, n°
435178

La doctrine précise :

« Pour apprécier les tenues présentant un potentiel agricole
propres & étre classées en zone A en vertu de l'article R. 123-7, il
convient de se reporter au PADD et au rapport de présentation
du plan de ['urbanisme ( CAA Nantes, 15juill. 2011,
n® 10NT02654, Cne de Pommerit-le-Vicomte). »

Voir en ce sens : Code de 'urbanisme commenté LexisNexis, article R.
151-22.

Application.

En premier lieu, il est constant que la parcelle cadastrée section AT n°
354 ne dispose d’aucun potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles.

Conrairement a d’autres parcelles au nord, cette parcelle n’est pas
identifiée au registre parcellaire graphique (2015), base de données
géographiques qui permet, notamment, de caractériser et de suivre
I'evolution du foncier agricole ainsi que I'usage du sol associé (Portail de

I"artificialisation des sols).

& ¥ ; _
n de la parcelle

- 1o — : 7/ A

Extrait Géoportail — carte agriculture {avec identificatio
en point orangé)

nY
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Un classement de la parcelle cadastrée section AT n° 354 en zone
agricole serait donc illégal.

>

En deuxiéme lieu, la parcelle cadastrée section AT n°® 354 est classée, 3
ce jour, en zone constructible de |a carte communale.

Dans le document d’urbanisme applicable a ce jour, la commune a donc
considéré que la parcelle pouvait accueillir des constructions
(habitations et logements).

Le projet de classement en zone agricole de la parcelle cadastrée section
AT n® 354, tel que soumis a I'enquéte publigue, est donc manifestement
incohérent, et de ce fait, illégal.

En troisitme lieu, dans le document d'urbanisme soumis a enquéte
publique, la parcelle cadastrée section AT n°® 354 se sitye a I'est d’'une
vase zone dite Ub, qui autorise la construction de logements :

va | ub

Habitation

Logement

| Hébergement v v

Réglement écrit envisagé

Réglement graphique envisagé avec ajout par nos soins de

l'identification de la parcelle des consorts RIGAL

5.
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La commune de MONESTIES a donc projeté d’exclure la parcelle
cadastrée section AT n® 354 d’un vaste couloir d’urbanisation, ce qui crée
une dente creuse particulierement illogique et incohérente.

Le projet de classement en zone agricole de la parcelle cadastrée section
AT n® 354, tel que soumis a I'enquéte publigue, est donc manifestement
illégal.

En quatrieme lieu, le secteur est d’ores et déja largement urbanisé.

Au nord, a l'est, au sud et a 'ouest de |a parcelle cadastrée section AT n°

,

354, des constructions a usage d'habitations ont déja été édifiées.

Le secteur est un secteur a destination de logements, avec notamment

des maisons individuelles avec jardins et/ou piscines.

La parcelle est plane et peut accueillir des logements.
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ad ¢

’Aa de lafBésistance. A8 G
-

0 Grimaux Fra
luthiar

Extrait Google Maps

Les reseaux (assainissement, eau, électricité) longent déja la parcelle.
La parcelle dispose de trois accés :

- Chemin les Bouscaillades (est)

- Avenue de la Résisstance (nord)

- Chemin les Bouscaillades (sud), avec un acces directement vers la
parcelle du fait de la configuration développée ci-aprés
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Le classement en zone agricole Ap de la parcelle appartenant aux
consorts RIGAL serait donc illégal si il était maintenu dans le futur plan
local d’urbanisme.

TN



Envoyé en préfecture le 16/03/2026
Recu en préfecture le 16/03/2026
Publié le

~

A N r ' E x E ID : 081-218101707-20260309-2026D06-DE

/

En cinquiéme lieu, le classement en zone agricole de la parcelle
cadastrée section AT n° 354 est contraire au principe méme
d’aménagement qui a été imaginé et anticipé par la commune de
MONESTIES.

Dans le plan local d’urbanisme applicable & ce jour, un emplacement
réservé est prévu.

Extrait réeglement graphique projeté

N de
lemplacement Objet Beneéliciaire Surtace
réserve
[81] Exlension du cimeliére, création de voirie Commune ce Monestiés 4772
0? Exlension du cimeligre Commune de Monestiés 475
03 Aménagement de la voitie existante Commune de Monestiés 160

Extrait réglement graphigue projeté

Le classement en zone agricole de la parcelle cadastrée section AM n°99
est donc, a ce stade, incohérent, alors méme que la commune envisage
d’amenager le chemin « les Bouscaillades ».

Il est évidemment impossible d'imaginer que la commune ait pu prévoir
un tel emplacement réservé pour un accés a une parcelle agricole.

Le classement en zone agricole Ap de la parcelle appartenant & mes
mandantes serait donc illégal si il était maintenu dans le futur plan local
d’urbanisme.

Un classement, total ou partiel, dans une zone autorisant la construction
de logements (U) aurait dG étre retenu : il est tout a fait compatible avec
le schéma de cohérence territoriale les documents composant le plan
local d’urbanisme (l1).
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!
. Compatibilité d’un classement en zone autorisant la construction

Un classement en zone autorisant la construction est tout a fait
compatible avec le schéma de cohérence territoriale du Carmausin, du
Ségala, du Causse et du Cordais approuvé le 4 mars 2019, mais
egalement avec le plan d'aménagement et de développement durable
du plan local d'urbanisme projeté et le rapport de présentation du plan
local d’urbanisme projeté.

ILA. S’agissant de la compatibilité avec le SCOT

Dans le rapport de présentation du SCOT, la commune de Monestiés est
idenfiée et comme espace périurbain, et comme espace « polarité
carmausine » : i

o

Armature territoriale }

| Ammature territoriale i
| B rotonc carmavune %
i BB esvacepenran :
Bl Fresces somsrienne ()

: Paley Tequine

e 2 4 8
— —

Extrait Rapport de présentation (résumé non technique) du SCOT

Plus précisement, la parcelle est située dans une zone identifiée par le
SCOT comme espace artificialisé dans I'atlas des espaces agricoles :



Les espaces agricoles et leurs enjeux
= :
2z

=3
==
-~
2]

Espaces supports de la dynamique des productioas
Eszaces agricoles particubbrement sensibles

[réservoirs de biodersité de la trame verte, zones
humides et périmztres de pratection des captages AZP)
Espaces agricoles les plus menaces d'abandon .
{pents supérieure b 30%)

Espaces artticiahsés furbanisation, bt d fus, camires, cimetibres, terrains de sports )

Zone d'activité actuelie ou en projet

Zone vulnérable aua nitrales
Parc échen en sarvice ou en projet

Parc srarisé
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Enjeu recensé :

‘@ Enclavement des parcelies agricoles +
3 ‘par lurbanization ¢ ¥
I Gestion de le couronne péri-urbaine 00135 Cavtage ALP,
Sentiers et chemins
e : - .su'bnequu
Picicuiture

Canoe-kayak

Valle ' b

DEoon

Extrait du SCOT (avec ajout d’une fléche d’identification par nos soins)

et legende de la carte du SCOT

Dans le document d’orientations et d’objectifs du schéma de cohérence

territoriale, la prescription n°7 encourage la densification pavillonnaire,

en extension urbaine ou villageoise.

ENJEUX

QBIECTIFS

ification

NB/ Le SCoT entend par « densification pavillonnare » les nouveaus
logements issus de dwsions parcellaires au sein de quartiers deja
<onstitués

Sur le terntore du SCoT, les eatensions du bit se sont Faites pour
'essential sous 13 forme pavilonnaire  Correspondant a des besoins 3 un
cartain moment de lr vie das ménages, ces tissus pavillonnaires sont
egalement un gisement de densification 3 esplorer ripandant :ns: 2 une
demande autant socia’e quanvronnementale

Ces dasions parcellaires 2u sein des tissus paviionnaires deja constitues
sont un gement qui devra Systémaliquement étre analysé afin
d'encourager la démarche « BIMBY » [pour Build I Ay Back Yord, sait
fittaralement « construire dans mon arriere-cour »)

PRESCRIPTION 7

Le SCoT encourage la densification pavillonnawe : les nouveaux logements

ainsi generés pewvent s'sjouter aux logements A créer en extension

urbaine ou villagecise

PRESCRIPTION B

Cette denufication doit toutefois étre maitrisée pour garantir la bonne

intdgration des constructions nouvelles dans lewr  environnement

htectural

ecoiogique, paysager

Cantoge AZP dasst Greneile

e Terntonale du Carmausin, du Segala, du Causse et du Cordais




Un classement total ou partiel de |a parcelle cadastrée section AT n° 354
dans une zone autorisant la construction d’habitations/logements serait
donc totalement compatible avec le schéma de cohérence territoriale
du Carmausin, Ségala, Causse et Cordais, applicable
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approuve le 4 mars 2019.

Il.B. S’agissant du caractére compatible de la proposition avec le rapport

a Monestiés et

de présentation et le plan d’aménagement et de développement durable

Le rapport de présentation du plan local d’urbanisme rappelle la

répartition présentée par le SCOT :

Le DOO du SCoT souligne dimportants désé-
quilibres entres les différentes communes et
souhaite se baser sur une croissance démo-
graphique positive et rationellement partagée
sur le territoire. Ainsi, pour remettre en cohé-
rénce les capacités d'accueil des communes et
leurs dynamiques démographiques, le SCoT
fixe la répartition suivante des populations
nouvelles en se basant sur I'armature terri-
toriale qu’il définit :

+ 18% sur la centralité carmausine (soit

L'espace périurbain peut donc accueillir de nouveaux habitants.

Le rapport de présentation précise que 'un des enjeux est de renforcer

+693 habitants pour la centralité car-
mausine);

14%sur les poles d'équilibre (soit + 539
habitants pour les poles d'équilibre) ;
45% au sein de l'espace périurbain,
dont 25% sur les poles-relais (soit +
1734 habitants pour 'espace périurbain
dont Monestiés, Sainte-Gemme, Taix et
Valderiés font partie),

23 % au sein de I'espace rural, dont 13%
sur les poles-relais (soit + 886 habitants
dans I'espace rural dont Pampelonne,
Tanus font partie)

I'offre de logements :
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Le rapport de présentation précise également :

Il apparait également que Ila maison
individuelle avec terrain est recherchée et
ce type de biens n’est pas localisé en centre-
bourg (hameaux, périphéries).

Les appartements sont généralement situés
en centre-bourg.

Page 64 — Rapport de présentation

Le projet d'amenagement et de développement durable (PADD) du plan
local d’urbanisme projeté précise, en axe n°1 :

ﬂ xe | Pouvrsunre et maitrser le dével premeant de la commoene
: Observa
s xmation § C
Obgr;-ctrsﬁres surles 10 Projet de PLU Evoldtion Co‘nwn‘ma!on Consommation
pate SCola demieres 410 ans evue kel ik
20 ans ¢ -Creuses
annees
14 Ha . -26%

Surtace
L)
Logements
L -
Tallie moyenne
reope. | o gee
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Il est également précisé :

Prioriser la densification des taches urbaines principales. sous reserve de préservation
des jardins et espaces de respiration. afin de préserver les espaces naturels agricoles et
forestiers, marqueurs du territoire.

It sera également nécessaire d'offir des zones urbanisables. en continuité des
agglomérations existantes. lesquelles soient une alternative au mitage et a |'étalement
lineaire.

La parcelle cadastrée section AT n° 354 est située dans un « bourg ou
village a développer » (Canitrot) dans le plan d’aménagement et de
developpement durable, page 17 :

- Bourg de Monestiés,

- Canitrot,

- La Vaissiére

- La Coste,

- LeVic / Combe-Longue,
- Lichardié Basse ;

D Bourgs et villages a développer (taches urbaines principales) :

Des lors, le classement de tout ou partie de |a parcelle cadastrée section
AT n® 354 est compatible :

o Avecle SCOT
© Avec le rapport de présentation du PLU projeté
o Avecle PADD du PLU projeté

A titre d’exemple, une extension de la zone Ub, sur tout ou partie de la
parcelle cadastrée section AT n° 354 serait donc parfaitement adaptée,
totalement légale et compatible avec I'ensemble des documents
d’urbanisme et de planification.

,i J

S mﬁ'ﬁ'ﬂé‘&:ﬁ :
,t}‘r. e

Extrait du PLU projeté avec identification de la parcelle
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Mes mandantes sollicitent donc, par la présente, 'augmentation de la
surface de la parcelle cadastrée section AT n°® 354 classée dans une zone
autorisant la construction de logements dans le futur plan local

d’urbanisme, au besoin par extension de la zone Ub.

La présente vaut observations et propositions a examiner, synthétiser et
analyser au sens de I'article R. 123-19 du code de I'environnement.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Monsieur le
Commissaire Enquéteur suppléant, & I'expression de mes sentiments les
meilleurs.

Antonin HUDRISIER

il
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PARDEVANT Maitre Pierre BRUNET, soussigné, notaire associé
de la Société "Pierre BRUNET, Philippe de CAMBIAIRE, Alain PAPEIX et
Renée-Claude MIRABEL, notaires associés", titulaire d'un office
notarial & ALBI (Tarn), 34 Boulevard Carnot,

ONT COMPARU :

1°-  Monsieur Georges David RIGAL, retraité, et Madame Jane
FRAUDET, Institutrice, son épouse, demeurant ensemble 3 ALBI, 60 rue
de la Négrouillére,
nés tous deux & CARMAUX,
. Monsieur RIGAL, le 26 Juin 1938,
. Madame RIGAL, le 16 Juin 1938,
mariés sous le régime de la communauté de biens meubles
et acquéts & défaut de contrat de mariage préalable 3 leur
union cé€lébrée 3 la mairie de MONESTIES (Tarn), 1le 14
Septembre 1965, ;

LESQUELS ont par les présentes fait donation entre vifs en
avancement d'hoirie & leur fille unique,

Mademoiselle Denise RIGAL, militaire, demeurant a ALBI, 60
rue de la Négrouillére,
née & CARMAUX, le 13 Février 1966,

Ici présente et qui accepte expressément,

de la NUE PROPRIETE, les donateurs s'en réservant 1'usufruit
leur vie durant, des immeubles dont la désignation suit :

-DESIGNATION-

1°- Deux bandes de terre en nature de jerdin sise & ALBI,
rue Cantepau sans numéro indicateur,

portant les numéros 26 et 27 du lotissement des JARDINS
FAMILIAUX,

figurant & la matrice cadastrale rénovée de ladite commune
de la maniére suivante :

Section Numérao Lieudit Contenance
BH 198 rue Cantepau /8 Z23ca
BH 199 " 7a 24ca
pour une superficie totale de .................. 14a 47ca

" eh. B
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2°- les deux/trente neuviémes (2/38&mes) des parcelles
numéros 333 de la section AM lieudit "rue Cantepau" d'une contenance
de 5a 75ca, et numéro 212 de la Section BH, lieudit "rue Cantepau",
d'une contenance de 16a 94ca.

constituant ensemble, la voie d'accés au lotissement

lesdits biens d'une valeur en pleine propriété de CENT MILLE
FRANCS.

3°-et une parcelle de terre sise au lieudit "Le Plo" Commune
de MONESTIES (Tarn),

figurant & la matrice cadastrale révisée de ladite commune

de la maniére suivante -

Section Numéro Lieudit Contenance
AT 354 Le Plo lha 08a 58ca

ladite parcelle d'une valeur en pleine propriété de CENT
SOIXANTE DIX HUIT MILLE FRANCS.

- ORIGINE DE PROPRIETE -

a) de 1l'immeuble sis a ALBI

Cet 1immeuble dépendait de la communauté existant entre
Monsieur et Madame RIGAL, donateurs, 5

pour ces derniers l'avoir acquis au cours et pour le compte
de ladite communauté moyennant un Prix payé et quittance,

de :

Monsieur Jacques Louis Jules CAVAILHES, retraité,
demeurant & ALBI, 134 rue de Terssac, époux de Madame Madeleine
Frangoise Henriette AMILHAU,

Monsieur Raymond Maurice Roger CAVAILHES, retraité de 1la
Société Nationale des Chemins de Fer Francais, demeurant & ALBI, 5
Boulevard de Strasbourg, époux de Madame Frangoise Marie Bénédicte
BLATTES, i

Madame Marie Rose CAVAILHES, institutrice honoraire,
épouse de Monsieur Pierre MARAVAL, herboriste, avec lequel elle
demeure & MAZAMET (Tarn) 5 rue Saint-Jacques,

. et Madame "Suzanne CAVAILHES, Pharmacien, demeurant & SAINT
JUERY, avenue Germain Téqui, veuve de Monsieur Georges Louis
LEGUEVAQUE,

par acte recu par Maitre Alain PAPEIX, notaire associé 2
ALBI, le 8 Novembre 1986, publié au bureau des Hypothéques d'ALBI, le
13 Février 1987, Volume 4302, n° 34.

b) de 1'immeuble sis & MONESTIES

Cet immeuble appartenait en propre & Madame RIGAL, par suite
de la donation qui lui en a été faite en avancement d'hoirie, avec
plus grande contenance, par ses pere et mére,

Monsieur Louis Henri FRAUDET-FOURNIER, retraité, et Madame
Lucienne Reine Cécile COUTOULY, son épouse, demeurant ensemble &
ALBI, 37 rue Maréchal Brune,

par acte recu par Maitre Pierre BRUNET, notaire associé
soussigné, le 24 Mars 1993, publié au bureau des Hypothéques d'ALBI,
le 2 Avril suivant, Volume 1993 P, n° 1783.

Cette donation a eu lieu sans charge.

o K _
GR /?@\*"

/
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-CONDITIONS -

Mademoiselle RIGAL donataire sera propriétaire des biens
objet des présentes & compter de ce jour, mais n'en aura la
jouissance qu'ad compter du jour du décés du dernier vivant des
donateurs par suite de la réserve d'usufruit ci-dessus visée.

Elle prendra les biens donnés dans 1'état dans lequel ils se
trouveront le jour de son entrée en jouissance, avec leur contenance
réelle exacte quelle qu'elle soit, avec leurs mitoyennetés, défauts
d'alignement, vices du sol ou du sous-sol méme cachés et avec leurs
servitudes actives et passives pouvant exister le tout a ses risques
et périls.

Et elle paiera tous les frais, droits et honoraires des
présentes et de leurs suites.

— DECLARATIONS - -
Monsieur et Madame RIGAL donateurs déclarent :
. qu'ils sont nés et mariés comme il est dit ci-dessus,
qu'ils ne sont atteints d'aucune cause d'incapacité de
nature a les priver du droit de disposer librement de leurs biens,

. qu'ils n'ont qu'un enfant la donataire,

. Qu'ils n'ont consenti & cette derniére aucune autre
donation entre vifs & un titre et sous une forme guelconque que celle
consentie par acte regu par le notaire soussigné, le 22 Juin 1994,
enregistré & ALBI, Recette Divisionnaire le 19 Juillet 1994,
Bordereau 404/1, le 19 Juillet 1994, pour un montant total de DEUX
CENT QUATRE VINGT MILLE FRANCS s'appliquant aux droiks donnés par
chacun des donateurs pour moitié,

. et que les biens présentement donnés ont une valeur en
pleine propriété de DEUX CENT SOIXANTE DIX HUIT MILLE FRANCS
s'appliquant aux droits donnés par Monsieur RIGAL :

. en pleine propriété pour CINQUANTE MILLE FRANCS

. et en nue propriété pour TRENTE CINQ MILLE FRANCS,

et par Madame RIGAL :

en pleine propriété pour DEUX CENT VINGT HUIT MILLE
FRANCS,

- et en nue-propriété pour CENT CINAUANTE NEUF MILLE SIX
CENTS FRANCS.

: -~ PUBLICITE FONCIERE -
Le présent acte sera publi& au bureau des Hypothéques d'ALBI
dans le délai imparti par le décret du 4 Janvier 1955.

-DOMICILE-
Pour 1'exécution des présentes et de leurs suites les parties
font élection de domicile en leur demeure respective.

DONT ACTE.
Fait et passé & ALBI,
En 1'Etude,
L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATORZE,
Le vingt trois noyembre,
Lecture faite par Maitre Pierre BRUNET aux parties en leur
Frésence réelle et simultanée ces derniéres ont signé avec lui,
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www.maonesties.fr <email-non-lu@monesties.fr> /

dim. 23/11/2025 20:28

A -accuel@monesties.fr <accueil@monesties.frx;

Vous avez requ une demande de contact sur votre site vasv.monesties fr

Nom : DUCRQS

Prénom : Bernard

Adresse 115 Route de la Bouysse
Adresse suite :

Ville : 81640 MONEZSTIES
Téléphone :

E-mail : celine-ducros@orange.fr
Message : Bonjour,

Ce message est a l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur concernant l'arrété 2025 AR19 sur le PLU de la commune cz *.ionestiés,
Observations dans le cadre de I'enquéte publique - Parcelle BEOI60

Nous souhaitons demander que la parcelle BEO160 soit rendue constructible dans le cadre du PLU, afin d'y permettre l'implantzt 21 d’'une maison de fonction lige
a l'exploitation agricole.

Cette parcelle, situge a proximité immédiate des batiments agricoles existants, constitue I'emplacement le plus adapté pour assu-=" |a surveillance permanente
des troupeaus et garantir le bon fonctionnement de l'exploitation.

Il est également important de préciser que la parcelle dispose déja des réseaux deau et d'électricité, ce qui facilite a réalisation = projet sans impact
supplémentaire surles infrastructures.

Pour ces raisons, nous demandons que la parcelle BEO160 soit classée de maniére & permettre la construction de ce logement = ranction, indispensable au suivi
et a la séurité de l'exploitation agricole.

Cordialement,
Bernard et Céline DUCROS. )

| sur | 24/11/2025, 07:56
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